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Tabelle 2: Nr. 2.1, Gemeinde Egesheim: Geplante Wohnbauflaiche ,Kleines Oschle,
Neuausweisung und Ricknahme Griinflache

Nr. 2.2, Gemeinde Egesheim: Rucknahme geplante Wohnbauflache
Lverlangerung AIDSTralle ,, ..ooovvveeiiiie e
Nr. 2.3, Gemeinde Egesheim: Teilricknahme Wohnbauflache ,In Weiden*

Nr. 2.4 Gemeinde Egesheim: Geplante Sonderbauflache ,Schuppengebiet
Tannacker*

1. Vorbemerkungen

1.1. Anlass und Vorhabenbeschreibung
Der Gemeindeverwaltungsverband Heuberg mit den Verbandsgemeinden Bubsheim,
Deilingen, Egesheim, Gosheim, Koénigsheim, Reichenbach a.H. und Wehingen hat am

07.12.2021 in 6ffentlicher Sitzung der Verbandsversammlung den Beschluss gefasst, die
2



2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) zum zweiten Mal zu andern. Die
Anderung umfasst zwei Bereiche in der Gemeinde Egesheim. In den (brigen Gemeinden

besteht zurzeit kein Anderungsbedarf.

Mit der 2. Anderung der zweiten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird fiir das
Verbandsgebiet, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinden in den
Grundzlgen dargestellt.

Das Erfordernis der Planaufstellung ergibt sich aus der Verantwortung des
Verwaltungsverbandes flr die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung Sorge zu tragen und
diese rahmen- setzend fir die Bebauungsplane vorzugeben, sodass diese aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen.

1.2. Planungsablauf
Fir die beiden zu andernden Flachen in der Gemeinde Egesheim wurden jeweils bereits
Bebauungsplane eingeleitet. Umweltberichte wurde auf der Bebauungsplanebene von externen
Fachblros bereits erstellt. Die sonstigen Unterlagen werden vom Verbandsbauamt des GVV
Heuberg vorbereitet.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes hat durch das Landratsamt Tuttlingen zu

erfolgen.

Fir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Unterlagen erstellt:

e Begriindung mit Steckbriefen der geplanten Anderungen
e Umweltberichte
e Ubersichtslageplan, Plan Nr. 1

1.3. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634)
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. IS. 1802)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Art 2 des Gesetzes vom 21.06.2021 (BGBL. IS. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21.06.2021 (BGBL. IS. 1802)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) (1) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom
24, Juli 2000 (GBI. S. 581, 698) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095,1098)



1.4. Aufgabe der Bauleitplanung
Die Aufgabe der Gemeinde in der Bauleitplanung ist, gema} § 1 BauGB, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke einer Gemeinde, nach MaRgabe des BauGB

vorzubereiten und zu leiten.

Diese Aufgabe ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB: Die Gemeinden haben das Recht wie auch
die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitplanen, soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Diese Aufgabe der Gemeinden flihrt der
Gemeindeverwaltungsverband Heuberg federflihrend fir alle Verbandsgemeinden aus.

1.5. Inhalt des Flachennutzungsplans

Der FNP soll gemal § 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen, eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, neben der Gewahrleistung einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
sozialgerechten Bodennutzung, in den Grundzligen darzustellen. Gleichzeitig sind dabei die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in
denGrundziigen darzustellen (§ 5 Abs.1 BauGB). Er gibt somit in groben Ziigen die Nutzungs-
absichten fir samtliche Grundstiicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt auf, welche
Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen sind

und welche von Bebauung freigehalten werden sollen.

Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen Planungen
koordiniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Blrgern,
Tragern offentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr raumliches Gesamtkonzept
anschaulich vermitteln kann. Gemafg § 2a BauGB ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes

eine Begrundung beizufiigen.

1.6. Verbindlichkeit
Als vorbereitender Bauleitplan erzeugt der Flachennutzungsplan, im Unterschied zu einem
Bebauungsplan, keine unmittelbare Rechtswirkung gegenuber Dritten / dem Burger. Er stellt
jedoch fur die Verwaltung und flir andere Behoérden ein planungsbindendes Programm dar,
das deren konkrete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind daher auch die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Zu beachten bleibt dabei, dass der FNP als vorbereitender Bauleitplan eine allgemeine,
generalisierende und auch typisierende Darstellung der Art der Bodennutzung darstellt und
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nicht parzellenscharf ist.

2. Darstellung der FNP-Anderungen

2.1. Aligemeine Erlauterung

Bei der Ausweisung von Bauflachen, die die allgemeine Art der baulichen Nutzung
beschreiben, werden die Anderungen im Flachennutzungsplan nach der Art der Ausweisung
unterschieden. Im Folgenden werden diese Arten kurz erlautert. Aus Grinden der
Ubersichtlichkeit erfolgen in der Praxis des Ofteren mehrere Anderungen parallel. Zum Beispiel
werden gleichzeitig eine Nutzungsénderung einer Bauflache und eine Ubernahme eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes oder eine Neuausweisung und eine Ubernahme zusammen
dargestellt. Dabei ist zu beachten, dass in der Regel immer nur Teilflachen von der einen oder
anderen Anderung betroffen sind.

Diese Erlauterungen gelten analog auch fur Baugebiete, die im Vergleich zu den Bauflachen,
die besondere Art der baulichen Nutzung der Flachen beschreiben.

Neuausweisung

Bei einer Neuausweisung wird eine Flache, die bisher im Flachennutzungsplan noch nicht als
Bauflache dargestellt ist, als neue Bauflache dargestellt. Zum einen erfolgt diese Darstellung
als geplante Bauflache zur Befriedigung eines zukinftigen Bedarfes an Bauflachen. Zum
anderen werden neue Bauflachen als Bestand aufgenommen, wenn fiir die entsprechenden
Flachen ein rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine andere rechtskraftige Genehmigung,
zum Beispiel auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), vorliegt.

Nutzungsénderung

Hierbei wird eine ausgewiesene geplante oder bestehende Bauflache mit einer anderen baulichen
Nutzung dargestellt.

Ubernahme

Bei einer Ubernahme wird auf Grund eines rechtskraftigen Bebauungsplanes oder einer
anderen  rechtskraftigen = Genehmigung, zum  Beispiel auf Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), eine im Flachennutzungsplan als geplant
dargestellte Bauflache in eine bestehende Bauflache Uberfiihrt.

Ricknahme

Die Ricknahme einer ausgewiesenen geplanten oder bestehenden Bauflache erfolgt in der
Regel zu Gunsten einer flachengleichen Neuausweisung einer gleichartigen Bauflache an
anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes. Im Bereich der zurick genommenen
Bauflache wird in der Regel eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.



2.2. Ubersicht der FNP-Anderungen

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der geplanten FNP-Anderungen im Verbandsgebiet dar.

Tabelle 1: Liste der geplanten FNP-Anderungen

Nr. Gebiet Anmerkung

1 Gemeinde Egesheim

1.1 Neuausweisung

Geplante Wohnbauflache
.Kleines Oschle®

1.2 Griinflache Rucknahme

1.3 | Wohnbauflache Ricknahme
,Verlangerung Albstrae®

14| Wohnbauflache In Weiden Teilrticknahme

1.5 Neuausweisung

Geplante Sonderbauflachen

,Schuppengebiet Tannacker®

Im Ubersichtsplan (Plan Nr. 1) ist die Lage der Bauflachen ersichtlich.In

den Ubrigen Gemeinden besteht derzeit kein Anderungsbedarf.

2.3. Umweltauswirkungen

In den angefligten Umweltberichten werden die Schutzgiter bewertet und die Erheblichkeit
ihrer Beeintrachtigung festgestellt. Die konkrete Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist in den
Umweltberichten bereits enthalten (nur Schuppengebiet Tannacker), da fir beide
Anderungsbereiche bereits Bebauungspléne in Aufstellung sind.

2.4. Steckbriefe der FNP-Anderungen
Nachfolgend werden die Anderungen, jeweils in einem Steckbrief, beschrieben. Neben der
jeweiligen Vorhabenbeschreibung wird die aktuelle Ausweisung im Flachennutzungsplan und

der Stand des Bebauungsplanverfahrens dargestellt.



Tabelle 2: Nr. 2.1, Gemeinde Egesheim

Nr. 2.1  Gemeinde Egesheim, Wohnbaufliche ,,Kleines Oschle*

Planung: 2. Anderung der 2. Fortschreibung FNP
-lvl - 'L.ﬂ‘: i 'ﬂ | " _ 3 \d v .'-1.‘*

Standort

Gemeinde: Egesheim
Gemarkung: Egesheim

Vorhaben

Nutzungszweck:
Wohnbauflache

\| GebietsgroRe: ca. 2,33 ha

Art der Anderung

8 Riicknahme und Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

=  Griunflache, Flache far die
Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung des kiinftigen Wohnbedarfs. Die
Gemeinde Egesheim verfligt ledig noch Gber wenige Bauplatze. Das geplante Wohnbaugebiet ,Verlangerung
Albstrae” und ein Teil der Wohnbauflache ,In Weiden* sollen im Gegenzug aufgegeben werden. Die Flache
des Plangebiets betragt ca. 2,33 ha. Die aufzugebenden Wohngebietsflachen betragen 1,4 ha und 0,7 ha
und damit zusammen 2,1 ha und entsprechen damit knapp der geplanten Wohngebietsflache. Eine
Reduzierung des Plangebiets um 0,23 ha ergibt in der vorhandenen Situation keinen Sinn, da das Gebiet
zwischen dem Ortsrand mit Friedhof und dem Gewerbegebiet mit Zufahrtsstralle und der L433 eingebettet
liegt. Die Planflache ist damit auf allen Seiten durch die vorhandenen Gegebenheiten begrenzt und erfullt
damit einen stadtebaulichen Lickenschluss.

Lage

Die geplante Bauflache liegt eingebettet zwischen der bebauten Ortslage mit Friedhof und dem
Gewerbegebiet Breite. Schutzgebiete sind nicht unmittelbar betroffen. Raumbedeutsame Informationen
liegen nicht vor. In der Raumnutzungskarte ist die Bauflache als Grenz-und Untergrenzflur dargestellt.




Verfahrensstand

Ein Bebauungsplanverfahren wurde als Verfahren nach § 13 b Baugesetzbuch begonnen. Die Offenlage
hat stattgefunden. Auf Grund rechtlicher Bedenken bezlglich der gewahlten Verfahrensart, wurde das
Verfahren als regulares Standardverfahren neu begonnen. Die erneute Offenlage wurde bereits
durchgefiihrt.

Tabelle 2: Nr. 2.2, Gemeinde Egesheim:
Rucknahme geplante Wohnbauflache ,Verlangerung Albstralle®

Nr.2.2 Gemeinde Egesheim:
Riicknahme geplante Wohnbauflache ,,Verlangerung AlbstraRe“

Planung: 2. Anderung der 2. Fortschreibung FNP

Standort

Gemeinde: Egesheim
Gemarkung: Egesheim

Vorhaben

Nutzungszweck:
Flache fir die Landwirtschaft

Gebietsgrole: ca. 1,4 ha

| Riicknahme

zugunsten der geplanten Wohnbaufla-
che ,Kleines Oschle® (Nr. 1.1)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

= geplante Wohnbauflache

B ‘l\‘ulﬁ...::..u
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Verfahrensstand Bebauungsplan
Es ist kein Bebauungsplanverfahren notwendig.
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Tabelle 2: Nr. 2.3, Gemeinde Egesheim:
Rucknahme geplante Wohnbauflache ,In Weiden®

Nr.2.3 Gemeinde Egesheim:
Riicknahme geplante Wohnbauflache ,,In Weiden“

Planung: 2. Anderung der 2. Fortschreibung FNP

=1 Standort

Gemeinde: Egesheim
Gemarkung: Egesheim

Vorhaben
8 Nutzungszweck:
Flache fir die Landwirtschaft

\ ' Gebietsgrole: ca. 0,7 ha
\\i/ Art der Anderung
: ' 8 Ricknahme

zugunsten der geplanten Wohnbaufla-
N\ che ,Kleines Oschle” (Nr. 1.1)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

& = Wohnbauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Es ist kein Bebauungsplanverfahren notwendig.




Tabelle 2: Nr. 2.4, Gemeinde Egesheim:

Nr.2.4 Gemeinde Egesheim:
Ausweisung Sondergebiet ,,Schuppengebiet Tannacker*

Planung: 2. Anderung der 2. Fortschreibung FNP

f) B <a Standort
!/ \.i. Gemeinde: Egesheim
A ." += Gemarkung: Egesheim

Vorhaben

Nutzungszweck:
Flachen zur Errichtung von land-

-
.--'-""""'.I

und forstwirtschaftlichen Schuppen

N
A

\

Neuausweisung

~

\\ 1 GebietsgroRe: ca. 0,38 ha
\.\/ '/r/

\\\\ /P Art der Anderung
\ |} £
Bestand: wirksamer FNP (2. Fortschreibung 2010)

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

= |andwirtschaftliche Nutzflache

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Bauflachen von land-oder forstwirtschaftlichen
Schuppen unterhalb der Schwelle der Betriebseigenschaft im Sinne des Bauplanungsrechts geschaffen
werden. Auf den Flachen ist bereits eine Ansammlung von landwirtschaftlichen Schuppen vorhanden. Es|
handelt sich um eine moderate Erweiterung fiir die Errichtung von 4 weiteren kleineren Schuppen. Die bereits
bebauten Flachen sollen planungsrechtlich abgesichert werden. Die zusatzliche Neubauflache betragt
lediglich ca. 0,10 ha.

Lage

Die geplante Bauflache liegt nérdlich der Verbandskldranlage angrenzend an Wald im Osten und
landwirtschaftliche Nutzflachen im Westen. Es grenzt an das Vogelschutzgebiet Slidwestalb und Oberes
Donautal. Raumbedeutsame Informationen liegen nicht vor. In der Raumnutzungskarte ist die Bauflache als|
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Grenz-und Untergrenzflur dargestellt.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange hat stattgefunden.

Wehingen, den 08.02.2022/06.09.2022

Richard Hauser
Verbandsbaumeister
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